INDUSTRIALIZACAO

DA CONSTRUCAO
DE EDIFICIOS
RESIDENCIAIS
AsBEA-SP
SindusCon-SP
REALIZACAO

&
. Conceito beneficia projetistas, incorporadoras,
BEA SmdusCon@ SP o ’

BRASILEIRA 05 construtoras e adquirentes de imdveis.

ESCRITORIOS DE
ARQUITETURA

O SindusCon-SP (Sindicato da Industria da Construgcao Civil do
Estado de Sao Paulo) e a AsBEA-SP (Associacao Regional dos
Escritérios de Arquitetura de Sao Paulo) entendem ser inadiavel
intensificar, na construcédo de edificios residenciais, a
industrializacdo ja adotada com sucesso em obras institucionais
e de infraestrutura.

A construcgao civil avancou nas ultimas décadas, focada na
racionalizacao de custos e prazos. Mas o verdadeiro salto nesta
evolucao, para atingir outro patamar, somente sera possivel
repensando a construgdo como um processo de montagem.
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BENEFICIOS

VANTAGENS NA FASE
DA INCORPORACAO

Entre outros beneficios deste conceito, se
aplicado desde a fase de incorporagao, a
construgao industrializada reduz prazos,
otimiza o retorno do investimento, clareia
custos de construcao, gera menos aditivos,
reduz desperdicios de mao de obra e
materiais. Oferece mais opcoes de
terrenos, por viabilizar canteiros com pouco
espaco. Adota sistemas esbeltos que
possibilitam maior area Util das unidades
habitacionais, layouts mais flexiveis e
facilidade em manutencgao e reformas.

MELHORIAS NA FASE
DE PROJETO

Atuando dessa forma, desde o inicio da
fase de projeto, entre outras vantagens
figuram maior interacao entre as equipes de
projeto e obra, claro entendimento dos
sistemas e das suas interfaces, uso de
sistemas modulares com dimensionamento
adequado, otimizacao das solugdes de
interferéncias, melhora da garantia e do
desempenho dos sistemas ja testado e
comprovado pela industria, maior
detalhamento de projetos para evitar erros
na construgao, otimizagao do uso de
ferramentas avancadas aplicadas

ao projeto e a gestao de obras como BIM e
loT (siglas em inglés para Modelagem da
Informacao da Construcao e Internet das
Coisas) e possibilidade de carga menor nas
estruturas e fundacgoes.
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IMPACTOS POSITIVOS

NA FASE DA OBRA

Na obra, serao alcangados maior
produtividade, reducao de prazos e custos,
utilizagdo de trabalhadores mais
qualificados, ganhos de gestao pela
quantidade menor de fornecedores

e de contratos. Havera maior assertividade
nos quantitativos e recursos necessarios,
nas montagens prévias fora dos canteiros,
na reducao de patologias, na otimizacao da
logistica e do planejamento da obra.

BENEFICIOS AMBIENTAIS

A industrializagao também contribuira para
intensificar as agoes em favor da
sustentabilidade ambiental. Possibilitara
ganhos para o meio ambiente e os futuros
usuarios da edificacao, tais como: menor
geracao de residuos, uso mais eficiente de
agua e energia, reducao da pegada

de carbono e a utilizagao de materiais de
construcao alternativos.

RESULTADOS PARA O CONSUMIDOR

De sua parte, os consumidores se
beneficiardo, porque o custo final diminuira,
as patologias e os custos de manutencao
se reduzirdo, os layouts serao mais flexiveis
facilitando adaptacdes e reformas. O
mercado imobiliario se desenvolvera,
ganhando escala e reduzindo custos, o que
atraira novos fornecedores e trabalhadores
mais qualificados.
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BOAS
PRATICAS

Para industrializar a construgao residencial, recomendam-se boas praticas como:

Considere a construgao modular,
produtos padronizados e repetitividade
como premissas de projeto.

Analise o custo global, considerando
as economias ao longo de toda a vida
do empreendimento.

Analise o cronograma de desembolso
antecipado em caso de entregas mais
rapidas, ou a postergacao de
desembolsos para o inicio das obras,
em entregas usuais.

Contrate mao de obra treinada pelo
fornecedor do sistema.

® Defina os sistemas no inicio, antes do
projeto de fundacdes e estrutura, para a
correta especificagdo e possibilitando
solucdes mais esbeltas.

Contrate os fornecedores dos sistemas
no inicio do projeto.

Verifigue a necessidade de sistemas
especificos de transporte no canteiro e
entorno.

® Privilegie fornecedores de sistemas
com bom historico.

® Adquira sistemas completos e sem
adaptacoes, testados e certificados.
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O aspecto social tem relevancia significativa neste
processo, comegando pela maior capacitacao e
seguranca para os colaboradores no canteiro de
obra, e finalizando com ambientes dotados de
maior conforto aos usuarios pela sua qualificada
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construgao. Tanto consumidores finais, como todos

os profissionais envolvidos na cadeia produtiva,

beneficiam-se deste processo.

Sao Paulo, 15 de julho de 2022

Milene Abla Scala / Presidente da AsBEA-SP
Odair Senra / Presidente do SindusCon-SP
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Ao promover a industrializagao nas construgoes de
edificios seremos capazes de incentivar a inovagao
de forma sustentavel, com incremento da
produtividade, dando maior pujanca a produgéo de
habitagéo no pais.

Assim, teremos incorporacdes mais assertivas,

projetos mais precisos, execucao de obras
otimizadas com mais sustentabilidade e maior
satisfacdo dos adquirentes.
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