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m cendrio ainda mais
positivo € o que se es-
pera para o mercado
imobiliario do ano
que vem. As sinali-
zagoes de que 2019 ja
seria diferente real-
mente se confirma-
ram e, animados com as re-
dugoes das taxas de juros dos
financiamentos, os atores que
fazem a engrenagem do seg-
mento funcionar acreditam
num 2020 de mais negdcios.

A consolidacdo do mercado
vem baseada em ntmeros. O
estudo Mercado Imobilidrio de
Rio Preto, feito pelo Departa-
mento de Economia e Estatistica
do Secovi-SP (Sindicaro da Habi-
tagao) em parceria com a Robert
Michel Zarif Assessoria Econd-
mica, mostra que entre junho de
2018 e maio de 2019 foram lan-
¢adas 3.147 unidades na cidade,
volume 635% superior ao periodo
anterior, quando os lancamentos
totalizaram 428 residéncias.

E para haver sucesso e aqueci-
mento no mercado, é preciso que
os lancamentos sejam converti-
dos em venda. Nesse mesmo in-
tervalo de tempo, foram comer-
cializados 1.911 imdveis novos
em Rio Preto, o que representa
uma alta de 12,7% em relacao
as 1.696 residéncias vendidas no
levantamento passado do Secovi.

“Esperamos ainda mais me-
lhora. O mercado comegou a reto-
mar a partir de marco deste ano.
Entendo que esse movimento vai
vir forte ano que vem. Os lanca-
mentos estao acontecendo, tem
apartamentos de R$ 7,8 mil reais
o metro quadrado no mercado e
estao sendo vendidos. E ndo ape-
nas os langamentos, mas os imo-
veis de terceiros também”, afir-
mou Alessandro Nadruz, diretor
regional do Secovi em Rio Preto.

Segundo Nadruz, as cons-
trutoras estdo apostando em
lancamentos para diferentes
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Perspectivas promissoras

Representantes do mercado imobiliario de Rio Preto esperam que o setor tenha um desempenho
melhor em 2020, mantendo uma tendéncia ja iniciada neste ano, de mais vendas e lancamentos

Johnny Torres 30/5/2019

Mercado na cidade
esta aquecido,
especialmente de
imoveis do programa
Minha Casa Minha Vida

faixas de renda, desde os imé-
veis inseridos no programa
Minha Casa Minha Vida, que é
o que mais vende na cidade, até
os de alto padrao. Na cidade, o
destaque sao os imoéveis de dois
dormitérios econémicos: entre
junho de 2018 e maio de 2019
foram 2.839 unidades langadas
e 1.725 vendidas. “Estamos ob-
servando uma movimentagio
entre os proprios construtores,
que estao retomando projetos,
e muitas lojas de materiais de
construgao, que estdo venden-
do acabamentos”, afirmou.

De acordo com Dany Delan-
tin, uma das organizadoras da
feira Construweek, evento que
serd realizado em Rio Preto en-
re os dias 8 e 10, a evolugao do
mercado imobiliario local esta
sendo sentida neste ano, numa
superacao da crise dos (ltimos
anos. “Tenho uma visdo muito
otimista, percebemos uma mo-
vimentacdo bacana, maior que
nos altimos anos. E isso se refere
tanto a imoveis pequenos como
para os de alto padrao”, afirma.
Além disso, a consultora imobi-
lidria comenta que outro indicio

[

de aquecimento sdo as constan-
tes procuras de incorporadoras
para terrenos para construir em-
preendi mentos verticais.

Juros

Neste ano, a taxa Selic sofreu
redugoes consecutivas, até chegar
ao patamar histérico de 5% ao
ano. E, conforme a Selic cai, as ta-
xas de juros praticadas no merca-
do acompanham. Foi o que justa-
mente ocorreu neste ano. A Caixa
Econbmica fez trés reductes de
juros neste ano e ainda anunciou
uma nova modalidade, o finan-
ciamento imobilidrio atrelado ao
Indice de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA), o que ampliou
as possibilidades de escolha do
consumidor final. E se a Caixa se
movimenta, os bancos privados
acompanham e reduzem as raxas
de juros dos empréstimos.

Para o diretor regional do
Sindicato da Construgao Civil
(Sinduscon) de Rio Preto, Ger-
mano Hernandes Filho, a queda
nas taxas de juros é fundamental
para fazer a engrenagem do se-
tor girar. “As taxas de juros em
queda fazem com que o capital

vd buscar outro local que nao
o mercado financeiro para ter
ganhos, daf a drea de produgao
se beneficia” afirmou. Segundo
ele, a expectativa para 2020 € po-
sitiva, com manutencao do cres-
cimento registrado nos tltimos
meses. “Houve uma melhora,
nada excepcional, mas o indice
de empregos de agosto [1,57%]
e de setembro [0,99%] em Rio
Preto sao um resultado dessa
melhora”, afitmou.

Segundo o diretor comercial
da Pacaembu Construtora, Fred
Escobar, o mercado de Rio Preto
€ resiliente por sua economia di-
versificada e a analise da prépria
empresa e de parcerias na cidade
mostra a retomada do ritmo de
vendas no segundo semestre.
“Entendemos que a queda na
taxa Selic, associada a entrada
de bancos privados de forma
mais competitiva, levou o con-
sumidor a procurar a melhor
op¢éo de imével”; afirmou.

A empresa prepara o langa-
mento de um novo bairro até o
fim do ano, que serd dividido
em trés erapas. “Para 2020, a
perspectiva € de uma melhora,

ainda mais na taxa de juros e nos
funding [captacao de recursos
para investimentos]. A macroe-
conomia do Pais estd melhoran-
do e isso reflete diretamente no
mercado imobilidrio. Estamos
confiantes em um crescimento
significativo no préximo ano”.
Segundo Henrique Cer-
queira, gerente naciomal de
vendas da RNI, algumas noti-
cias recentes estao trazendo de
volta 0 otimismo. E o caso da
queda das taxas dejuros. “Com
as boas condi¢oes de crédito e
a recuperacdo gradual da eco-
nomia, estamos otimistas para
2020 e Rio Preto continua nos
planos estratégicos da RNIL
Vamos ter lancamentos princi-
palmente voltados para as fai-
xas mais elevadas do programa
Minha Casa Minha Vida, em
especial condominios de ca-
sas”, afirmou. Ele acrescen-
tou ainda que a empregabi-
lidade e a reducgdo das taxas
de juros sao fatores muito
importantes para elevar a
confianca do comprador.
Para Breno Mendes Vilela,
diretor comercial da MRV, o

mercado de Rio Preto estd aque-
cido ea procura por iméveis vem
aumentando. “Temos resultados
consolidados na cidade. Com as
mudancas nas politicas de crédi-
to, a reducao das taxas de juros
¢ a criacao de novas linhas de
crédito, ja observamos uma me-
lhora no mercado. Temos boas
expectativas que esta melhora
pode se acentuar ainda mais no
proximo ano”, disse. A empresa
também prepara langamentos
de mais produtos na cidade.

De acordo com Olavo Tar-
raf Filho, do grupo Tarraf, o
mercado imobilidrio de Rio
Preto em 2019 voltou a ficar
mais confiante na economia,
com isso ficou mais compra-
dor. “Isso ocorreu devido a
baixa dos juros, o que fez com
que as empresas também ti-
rassem seus projetos da gave-
ta. Houve sim a retomada de
crescimento esperada devido
ao aumento da confian¢a do
consumidor, taxa de juros bai-
xando e inflagdo baixa”, disse.
Para 2020, a projecao € de cres-
cimento de 70% nas vendas,
além de cinco lancamentos.
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